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Generalitat de Catalunya
Departament de Medi Ambient
i Habitatge

Serveis Territorials a Girona

Informe sobre la nova documentacié presentada en relacié amb la sol-licitud
d’autoritzacié d’obres de reforma i adequacié d’un conjunt d’edificacions
existents, com a habitatge auxiliar per a familiars i convidats a la finca Can
Joncadella, Lloret de Mar (Selva).

1- Identificacio de expedient

Expedient DMAH: | 2009STGIRPRE163 Data 129.06.2010
enfrada:
AMN 20080791-bis
Data document | 09.07.2010
técnic:
Municipi: Lloret de Mar Comarca: Selva
Sollicitant; Ajuntament de Lloret de Mar Promotor: Flinder Data
: ' |8k
Espai natural| Massis de les Cadiretes
afectat:

Nivell de proteccié: | Espai d’interés natural (Decret 328/1992)

Espai designat com a ZEPA i proposat com a LIC (codi
ES5120013)

Actuacio: ' | Sol-licitud d'autoritzacié d’obres de reforma i adequacid d'un
conjunt d'edificacions existents, com a habitatge auxiliar per a
familiars i convidats; a Can Joncadella a pariir de la nova
documentacié presentada el 29.06.2010.

2- Fonaments de dret

Aquest informe s’emet en virtut d’alld previst al Decret 67/1991, de 8 d'abril, pel
qual s'assignen competéncies i funcions al Departament de Medi Ambient (article
1.2.b) i al Decret 125/2005, de 14 de juny, de reestructuracié dels serveis
territorials del Departament de Medi Ambient i Habitatge (article 8).

Per ra6 de la seva ubicacié resulten d’aplicacio les determinacions establertes en:

e Llei 12/ 1985, de 13 de juny, d’espais naturals.

e Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s'aprova el Pla d'espais
d’interés natural.
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e Resoluci6 MAH/3580/2004, de 20 de desembre, per la qual es fa public
I'Acord del Govern de 14 de desembre de 2004, d'aprovacio definitiva del
Pla especial de delimitacio definitiva de l'espai del PE_IN Massis de
Cadiretes.

e Directiva 92/43/CEE del Consell, de 21 de malg de 1992, relativa a la
conservacié de los habitats naturals i de la fauna i flora silvestres (Directiva
Habitats). '

e Acord de GOV/112/2006, de 5 de setembre, pel qual es designen zones
d'especial proteccid per a les aus (ZEPA) i s'aprova la proposta de liocs
d'importancia comunitaria (LIC).

3- Antecedents

Aquesta Area del Medi Natural ha generat dos expedients en relacié amb el
projecte presentat i que consisteix en les obres de reforma i adequacié d'un
conjunt d’edificacions existents, com a habitatge auxiliar per a familiars i convidats
a la finca Can Joncadella de Lloret.

El primer és linforme AMN20080425, de 13 de mar¢ de 2008, amb caracter
desfavorable, atés que I'enderroc d’'immobles per ser substituits per altres edificis
de nova planta es tracta d’una edificacié i ,atés el que estableixen les directrius de
la xarxa Natura 2000 en relacié6 amb els espais de muntanya litoral, s'informa
desfavorablement aquest projecte.

El segon, motivat per les allegacions presentades a linforme anterior, €s el
2009STGIRPRE163, de 23 de juny de 2008, i concloia que

Tot i que s’argumenta una reduccié de la superficie construida i que aquest
fet afavoreix la flora i la fauna, es tracta inequivocament d’'una nova
edificacié, per a la qual s’ha d'analitzar el que obliga el POUM de Lioret de
Mar i les directrius de la normativa sectorial que en ambdés casos es
referiran a noves edificacions si aquestes estan vinculades a 's agricola,
forestal i/fo ramader. '

- 4- Discussi6 i conclusio -
A tall de resum, la documentaci6 presentada desenvolupa els seglents aspectes:

Es planteja 'enderroc de les edificacions existents situades ais exirems i es
concentra I'edificabilitat a 'espai central [construit i sense construir] que tot |
“aconseguir una reduccié de la superficie d'ocupacio i concentracié de volums” és
una nova edificacié. En xifres i segons la meména I'area edificada és 1.910,39 m?
i es projecta un decrement fins a 999,48 m?.

Aquest enderroc s’argumenta des del punt de vista estructural, perqué les

antigues instal-lacions tenen deficiéncies estructurals i d’adaptacié a la normativa
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El projectista afirma que s™adapten arees de l'edifici per a usos d’explotacio
forestal i agricola per a la propia finca”. En aquesta linia, la superficie construida
dedicada a 'explotaci6 agricola és de 377,72 m?.

Tal com s’ha argumentat en els informes anteriors, les directrius de la xarxa
Natura 2000 per als espais naturals de muntanya litoral com és el cas de
Cadiretes —al qual pertany la finca de Can Joncadella- determine n que:

Es permetran les noves edificacions sempre que vagin lligades a ['activitat
agricola, ramadera o forestal tradicional de la finca i amb informe previ favorable
del DMAH.

La construcci6 i rehabilitacié de nous habitatges, es regulara pel que determina la
legislacio vigent en materia urbanistica i haura de comptar amb informe favorable
previ del DMAH per a la seva autoritzacio.

Per tant, les noves edificacions (ja que hi ha enderrocs i construccié en un indret
nou tot i que proper) han d'estar orientades a I'Us agricola, forestal i/o ramader.
Tot i que la nova memoria presentada reconeix que la superficie construida
dedicada a I'explotacio agrzcola és de 377,72 m% i que el total de la nova
construccié és de 999,48 m? i ateses la superficie total de la finca, la tipologia del
s0l i del bosc i la destinacié final dels habitatges no queda justifi cat que la finalitat
de tota la superficie de la nova l'edificacié vagi lligada a l'activitat agricola,
ramadera o forestal fradicional de Ia finca, tal com exigeix natura 2000.

Per tot aixo, s’informa amb caracter desfavorable.

Girona, 9 de juliol de 2010 o
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