Generahtat de Catalunya
Departament de Medi Amblent

i Habitatge _
Serveis Terrltorlals a Glrona

[nforme sobre la sol- Ilt:ltud d’autoritzacié d’obres de reforma i adequacuo d’un’’ :
conjunt d’edificacions existents, com a habitatge auxiliar per a familiars i convidats ~
a la finca Can Juncadella, Lioret de Mar (Selva), propietat on s’ha executat la
construccié d'una escala per accedir a cala Morisca i la remodelacio de la .pista
forestal dins de la propietat, sense informe previ d’aquest Departament

1- ldentificaci6 de I'expedient

Emedtemmqﬂ " |2009STGIRPRE163 Data entrada: |30 d'abril de
- | T e - 2009
.| AMN 20080791-bis

: '__l'i)a-'ta dé&umeﬁt téc_‘ﬁi’é: 23 de juny de 2009

Municipi: ~{Lloret de Mar . | |comarea: ~ |Selva
Sol-licitant: | Ajuntament de Lioret de Mar "-F"raﬁ'f@tb'r:' Flinder Data

Espai nat_-urai afectat: ‘Massis de les Cadiretes

.| Espai dinters natural (Decret 328/1992)

[ Nivel de proteccie:

Espai designat com a ZEPA i proposat com a LIC (codi ES5120013)

Sollicitud d’autoritzacié d’obres de reforma i adequacié d’un
conjunt d’edificacions existents, com a habltatge auxiliar per a
familiars i convidats. En aquesta flnca a més hi ha Ia construccié |
d'una escala per accedir a cala Morisca, finca: Can Juncadella i
< remodelaci6 de la pista existent dins de la propietat, ambdues
| actuacions executades sense autoritzacié d'aquest Departament

. 2- Fonaments de dret

Aquest informe semet en virtut d'alld previst ai Decret 67/1991, de 8 d'abril, pel qual

- s'assignen competéncies i funcions al Departament.de Medi Ambient (article 1.2.b) i al -
Decret 125/2005, de 14" .de juny, de reestructuracié dels . serveis territorials del -
- Departament de Medi Ambient i Habxtatge (article 8)

Per raé de la seva ubica'cro resulten o’ apllcaclo Ies determinacions establertes en:

. Llel 12/ 1985 de 13 dej juny, d'espais naturals

» Decret 328/1992, de 14 de desembre pei qual saprova el Pla d espa:s d mteres
natural.

¢ Resoluci6 MAH/3580/2004 de 20 de' desembre per la qual es. fa pub!lc i'Acord

~del Govern de 14 de desembre de 2004, d'aprovaclo definitiva del Pla especlal de

delimitacié definitiva de I'espai del PEIN Massis de Cadiretes. , .

o Directiva 92/43/CEE del Gonsell, de 21 de maig de 1992, relativa a la c:onservaclo N
de Ios habltats naturals i de la fauna i ﬂora silvestres (Directiva Hébltats) S
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- e Acord de GOV/112/2006, de 5 de setembre, pel qual es designen zones
d’especial proteccid per a les aus (ZEPA) i s'aprova ta proposta de llocs
- d'importancia comunitaria (LIC).
e Llei 5/20083, de 22 d'abril, de mesures de prevencié dels incendis forestals en les
. urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana. :
* . Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencié dels incendis forestals
en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.

'3‘- Antecedents

Aquesta Area del Medi Natural, en relacié amb la flnca can Juncadelia ha partucapat en
els seguents expedients:

« Informe AMNQOOSO&?.@“de 13 de marg: de 2008, respecte obres de rehabilitacié
- de ledificaci6 existent a la Av. de Canyelles, 4, situat a la platja. de Canyelles, en
el paratge de Can Juncadella, de caracter- desfavorable, atés que Penderroc
d'immobles per ser substituits per altres edificis de nova planta es tracta d'una
edificacio i atés el que estableixen les directrius de la xarxa Natura 2000 en relacié
am'b els espais de munianya litoral s’informa desfavorablemen‘t aquest projecte.

e AMN 20080791, de 17 doctubre de 2008 sobre les escales que baixen a cala
o Morlsca

o El FE-G-52/2008 dobertura de vials —remodelamo / eixamplament de la pista
' forestal— sense autoritzaclo

En: conSequénCIa es tractaran cadascun d’ells per separat i s'hi fara una relacié dels fets
gue han tlngut Iioc en la-tramitacio dels dos expedlents fzns al moment de redactar aquest
mforme _

~
4— Dlscussu)

' 4-1 Obres de rehablhtacié de P'edificacio eX{stent

~ En data 30 d'abril, es rep- un ofici de I’Ajuntament de Lloret de Mar amb el quat es
'presenten les al-legacions fetes pel representant de la propietat a linforme emés per
aquesta Area del Medi Natural el 13 de mar¢ de 2008. També s’hi incorpora la
modificacié de linforme paisatgistic. L’objecte daquest informe és analltzar aquests
documents i emetre un nou dlctamen o conclusm : : -

Tot i que s argumenta una reducc:o de la superflcne construida i que aguest fet afavoreix
la flora i la fauna, es tracta inequivocament d’una nova edificacié, per a la qual s’ha

_d'analitzar el que obliga el POUM de Lioret de Mar i les directrius de ia normativa sectorial
que en ambdéds casos es referiran a noves edrﬂcac;ons si aquestes estan vinculades a .
I’us agricola, forestal 1/0 ramader. ' : -
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Segons el POUM de Lloret de Mar, la finca de Can Juncadella forma part de la clay. 5
CPEIN, classificacié inclosa en el sdl no urbanitzable. En Fapartat normatiu el
planejament estableix en el seu article 284.1 que “en sol no. urbanitzable, no es podran
realitzar daftres construccions que les destinades a explotacions agricoles, ramaderes,
pecuatries o forestals que tinguin relacié amb la naturalesa i el desti de la finca”.

Per tot aixd, amb la normativa municipal no es permet I'is d’habitatge familiar siné és
“directament i justificadament associat a algunes de les activitats a que es refereix
F'apartat anterior’ i Gnicament es podran autoritzar

urbanistica i sectorial. _

Per tot aixo, tant el propi POUM no permet Pedificacié d’aquests. habitatges ~tot i que
Pescrit de les allegacions exposa Penderrocament d’'alguns edificis preexistents i la
construccié d’immobles en punts propers, perd sense ser en el-mateix emplagament, tal
com es despren dels planols que s’han presentat- si no es justifica I'Gs agricola, pecuari,
ramader o forestal. Malgrat el text d'al-legacions afirma que “ef conjunt de I'edificacié s’ha
projeclat per donar habitatge a les persones que es dediquin per una banda a.una
-activitat agricola amb explotacié limitada de les diferents bancades existents pel propi
consum, i per alira banda el manteniment de la zona boscosa de pins i ‘explotacié surera
(-..) que s’ha netejat de forma sistematica el sota-bosc (..) i extraient suro” aquests fets
~-no sén l'activitat principal dels usuaris dels habitatges, per la qual cosa contradiu els

~objectius del POUM.

Pel que fa a la legislacié sectorial, a la qual es refereix el POUM, s’ha de citar que en
estar la finca dins de la.xarxa Natura 2000, cal aplicar les directrius que per a aquesta
- estableix 'Acord de Govern 112/2006 les quals ratifiquen el que determina I'ordenaci6

urbanistica municipal que no autoritza llur construccié si I'activitat econdmica no esta
- orientada basicament ( o justificadament) al sector primari. ' - '

" Situacis de Ia finca i flur qu_a’!iﬁ(:écié urbanistica segons'e! POUM de Lloret de Mar.
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" 4-2 Escales i obres per accedir a la cala Morisca

En data 24 d’octubre de 2008, I'Area del Medi Natural va enviar a PAssessoria Juridica
. d'aquest Departament, 'informe del qual es transcriu seguidament el contingut.

Cala Morisca, al terme de Lloret de Mar (Selva) és una platja de petites dimensions —uns
30 metres de longitud de llongada o ribera del mar-, resultat de les aportacions
sedimentaries del torrent de cala Morisca i de la interaccié del mar. El sector de garbi —
extrem sud-oest- forma part de 'espai natural massis de les Cadiretes (codi ES5 120013),
" designat com a ZEPA —per la preséncia del corb mari emplomallat, tot i que el duc i el
falcé pelegri poden ser visitants i nidificants dels espadats litorals- i proposat com a LIC -
pels penya-segats de les costes mediterranies colonitzats per vegetacié -amb
ensopegueres (Limonium sp.), codi habitat 1240; i per les pinedes mediterranies (9540).

Pel que fa a I'aspecte general de la cala, s’ha de remarcar que és un ambit en el qqfa‘.f no
_hi ha construccions per la qual cosa el seu paisaige esta lliure d’edificacions, questio
especialment rellevant a la Selva maritima. '

En data 15 d’octubre de 2008, s’ha efectuat una inspeccié a la cala i al seu accés, per tal

d’emetre l'informe sol-licitat des de I’Area' del Medi Natural. Com a informacio previa, s’ha
" de citar l'acta del Cos d’Agents Rurals niim. A01-026550 en la qual es posa de manifest

la construccié d’una escala per accedir a la cala des de la propietat de can
- Joncadella. Aquest nou vial s’ha de dir que és paral-lel a ja existent i d'us public. -

L'objecte d’aquest informe és analitzar els vectors del medi natural que poden haver estat
afectats per 'execuicio del nou cami. - : X

 Situacié de Cala Morisca i aspecte general, lliure dedificacions

Discussio

. En el pla especial de Résolucié MAH/3580/2004, de 20 de desembre, per la qual es fa
~_public I'Acord del Govern de 14 de' desembre de 2004, d'aprovacié definitiva del Pla
- especial de delimitacié definitiva -de l'espai del PEIN Massis de Cadiretes, no es fa
. referéncia explicita a I'obertura de- camins pedestres. Per tant, cal aplicar les directrius
‘generals per als espais de Natura 2000 segons estableix 'Acord de GOV/112/2006, de 5
de setembre, pel qual es designen zones d’especial proteccié per a les aus (ZEPA) i
s‘aprova la proposta de llocs d’importancia comunitaria (LIC) el qual posa de manifest:

-Ulidnia, 10-12 3er.

17002 Giroha

Tel. 972 22 30 35 : . _
Fax 9722272 34 Pag.4de8




N Generalitat de Catalunya-

{ Departament de Medi Ambient
i Habitatge

- Serveis Territorials a Girona

“Un dels eixos basics d'actuacié és el manteniment en un estat de conservacié favo é:ble
~els habitats i les espécies d’inferés comunitari objectius de- conservacié als espais’ de
Natura 20007 i per tant, una directiu per als espais de muntanya litoral és:

“Tots els pro;ecres plans o programes que puguin afectar de forma apreciable els eSpars
de la xarxa Natura 2000 s’han de sotmetre a una adequada avaluacio de les seves
repercussions en l'espai i tenint en compte els objectius de conservacié (...) Només

. Sautoritzaran en el cas que s’assegurin que no causaran perjudici a la integritat de 'espai
en qlestic o que demostrin la seva compatibilitat émb els valors naturals de l'espai”

L’actuacio ha consistit en l'obertura d un nou cami. per a wanants d'ds prival, per anar
des de la propietat de Can Juncadella a la cala Morisca, vial que és parallel a un d's

public ja existent. Aquest nou tragat ha comportat la col-locacié d’'una tanca —que en
alguns casos no s'ha fet la retirada de I'anterior que resta rovellada en el sol-. Aquesta
nova delimitacio, per ta! de ser opaca a !es mirades, s’ha revesnt amb matena! p!ast:c de

- color verd.
Pel que fa al fort desnivell del tram, s’han col Jlocat travesses de fusta per evitar 'erosié - i

~en llocs on s’ha fet moviment de terres, s’han plantat espécies ornamentals com
: !Iessamms blaus Plumbago capenms fbaladres Nerium oleander.

La tanca a la ‘cala Motisca i les obres per Moviments de terres, - col-locacions de
-habilitar el nou -~ caml no passen travessesiplantacié de plantes exotiques son
desapercebudes als visitants - efectes de la construccid d'aquest nou cami

La tanca, amb plastic verd, no és la que
_actual hi-ha restes de . una barbacoa d'obra la qual correspon a un.espai forestal
tanques anteriors i fins i es un risc d’incendi i, a més, - S

- tot filats espinosos, un és un punt. d’acumulacié de
riscperalafauna = deixalles

A l'entom de la tanca Adjacent a la tanca es. troba

-

Ultdnia, 10-12 3er..
17002 Girona ;
Tel. 972 22 30 35 B .- o )
Fax 972 22 72 34 : Pag.5de8 - : Co - R
. . - - L]




A Departament de Medi Ambient
i Habitatge
Servels‘jTerrltorlals a G:rona

I Generalitat de Catalunya

",er ta! d'evitar I'entrada de persones alienes a la propietat, des de la cala Morisca, s’ha
col-locat -una tanca i el mateix tipus de pantalla p!ast;ca de color verd. La percepcio que
tenen els visitants de la cala, en mirar al terra, és la d'una platja en la qual no hi ha

- construccions pero, des dé la construccié de la tanca, s’hi albira una pantalla amb

material plastic de color verd i, a cotes superiors, on la porta d'entrada ja no pot fimitar el
camp visual, apareix un espai obert amb travesses per evitar I eros;o i al seu-damunt la

florida blava del llessami blau Plumbago capensis.

Per tot aixd és conclou:

Una actuacio d’aquest tipus requereix informe previ d'aquest Departament atés que és
competent en matéria de gestié dels espais inclosos a la proposta de xarxa Natura 2000
a Catalunya. i té competéncia en matéria d’ordenacié forestal: sens per}udfcf de les

auloritzacions qué hagi d’emetre I'Ajuntament de Lloret de Mar ~llicéncies dobres, si

escau, efc.- i de les administracions competents en matéria de Costes per a la instal-lacié
de una porta a la rera-platja. Pertant, aquest informe es trasllada a I'’Assessoria Juridica
deis §T del DMAH a Girona als efectes de la presumpfa falta administrativa d’'executar
obres sense informe previ que afecten a un espai forestal i —en part- a un espai natural.

Tot i-que aquest informe .es trasllada a !Assessona Juridica, es decreten les seglents
mesures correctores per tal de restituir e! pafsatge orrgma! : :

La col'locacio d’una tanca i fins i tot I'existéncia duna tanca en un espai natural ha de
comportar taxativament la retirada de I'anterior i no defxar-la en el medi la qual és un risc

per a la fauna i també per al pas de les persones qu&n aquestes fan us del cami public

- existent. Aquest aspecte.és especialment oblrgaton si es tracta de fil espinds com és el

: La platja de cala MOI‘!SC& en ser una cala sense construcc;ons i mc!osa en paﬂ dins d’un '

cas dun sector d’aquesta fmca

‘Qualsevol tanca en un es_paf naturaf per tal de poder ser autoritzable requereix que sigui
de tipus cinegétic, és a dir, que permeti el pas de la fauna per la seva part inferior.

. Entre l'escala publica i la tanca de'la finca, es troba una barbacoa d'obra. Atés la
qualificacio de Lloret de Mar i Tossa de Mar com a municipis d'alt tisc d’incendi forestal
.(de fet, el limit dels dos municipis passa per aquest lloc), es requereix a la persona

titular una solucié defm:twa amb Ia finalitat de redwr totalment el risc d’incendi

forestef Jja sigui per evitar que s’hi faci foc i també per! mufac;o de residus.

" espai natural, ha de conservar el seu aspecte natural, sense artificialitzacions. Aixi, en el

cas que sigui autoritzable la porta i la tanca, en el lloc que es determini, cal.

~ integrar-les pa:satgrsﬂcamenf retirant 'apantallament plastic i col-locant vegetacié

autoctona i de baixa inflamablilitat —per exemple. tamarius, arbogos, alzines, en funcio
del lloc- que . amb el seu crefxement ocultaran la porta i al tanca.

. El llessami bfau P!umbago capenms i el baladre Nenum oleander que s’han piantar dins

N ‘ambit forestal no son -espécies autoctones per tarit no sén compatibles amb [espai

natural. Per tant, Ia revegetaci6 en un espai natural i forestal cal fer-la amb espécies
autoctones i de baixa inflamabilitat i en cap cas amb espécies exotiques. Aixi cal

retirar també les espécies forames mvasores com canyes | herba de la Pampa Con‘adena '
-sefloana. . : _ : o

Ultdnia, 10-12 3er.
17002 Girona .
Tel. 972 22 30 35

“Fax 972227234 ' _ ‘Pag.6de8

** %

_gl‘ﬂ.___%g" Y i

- L J
a.?.




',?" Generalitat de Catalunya

A Departament de Medi Ambient
- i Habitatge

Serveis Territorials a Girona

Com a cloenda, atesa la naturalesa forestal de la finca, I'elevat risc d’incendis’ la seva
inclusio a la xarxa Natura 2000 seria convenient Ia redaccié d’un pla de gesti forest;a! per
poder planificar les actuacions a fer de tal manera que fossin congruents amb els eriteris

de conservacio de l'espai natural,

G:rona, 17 doctqbre de 2008

4-3 Respecte I’habilitacié.de la pista.

Arran de la dentncia efectuada pel Cos d’Agents Rurals en data 28!02/2008 i de rinforme
técnic del 28 d’abril de 2008, en relacié amb la construccié d’una pista forestal d’uns 375
metres de longitud sense auforitzacié ni haver-se sotmés al tramit d’ avaiuaclo d’:mpacte

amblental s’ha obert un expedient sancvonador

Per tant, el t:tular de la finca haura d acreditar que s’han executat aq'uestes mesures ~que
en 'expedient es requeria que s’efectuessin en un termini de sis mesos- establertes en’
- Pexpedient sancionador i que es transcnuen seguidament:

a) Reduccio de Iamplada del vial' a un méxim de 3 m, ampliable a 5 m en Ies zones de
corba (sobreamples) : _

b) Reparacié dels punts en que séprec:én principis d'erosié mitjangant I'aportacié de '

terra i Ia instal-lacio d’'estructures de oontenc.'o com ara travesses de fusta o xarxes de
fibra vegeta! R

c) Execucid de'frencaafg&es addibfbﬁa!s cé’da 25 men lés zOnes de més 'pendem '

) Tancament del pas indiscriminat de! nou vial que en qua!sevof cas, ha de temr un-ds
periodic i privatiu per tal de réalitzar tasques de gestio i manteniment de la finca

~e) Tallada dels arbres descalgafs del marge de! vial. Actuacié ja efectudada

f) Retirada o eliminacié de les restes vegetals que puguin generar-se o que encara

s'observen com a conseqliéncia dels treballs, aixi com la refirada de qua!sevol resra

:norgamca com per exemple les restes de l'a nt:ga tanca de fr!ferro

.g) Redacc:o d'un mstrument d’ordenacio forestal que rnologw la pfanrﬁcac:o prewsta a -
" nivell de gestié forestal, les mesures de control de Ia flora -exotica aixi com les pravisrons _

~ de prevencio dlincendis forestals per a la finca, el quaf haura de justificar la conservacié
de!s valors naturals del paratge. :

- h) Control de Ia flora exdtica invasora, Ia qual es por' veure afavorida per les actuacions

que s’han dut a terme (s'inclou un annex amb un llistat al final d’aquest informe).

' Comp!emenfanament caldra eliminar la Cortaderla selioana (herba de Ia Pampa) que es .

o desen volupa a la mateixa- Ca!a Monsca

;- En data 27 de malg es fa una Visita de segu;ment per ta! de comprovar 'estat de les
" mesures de correccié tmposades en la resoluclo del expedrent sancionador i es constata
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.= Que no s’ha retirat la tanca vella i el fil esplnos
- Que ’'han instal-lat rocs de mida gran a les corbes del cami, amb Iobjec’au “d’evitar
- caigudes per sortida de pista”
- S’han tallat els arbres descalgats, tal com s’havia requerit
- Cal restaurar encara algun punt del cami existent (petites erosions aigues avall)
- E pla tacnic s’esta redactant per part d'una consultora
= No s’ha controlat la flora exotica '
- Falta de retirar alguna resta vegetal

" 5-'Con'clusions

_ En virtut del que sha exposat anter[orment es conclou

- A partir del que s’ha exposat en Eapartat 4-1, smformen desfavorablement les

- al {egaclons i la. modificacié de Pestudi paisatgistic, ja que les raons i arguments exposats
" no sén concordants ni amb ‘el POUM de Lloret de Mar ni les directrius de'la xarxa Natura
2000 quan determina que les noves edificacions {ja que hi ha. enderrocs i construccio en
un indret noutoti que proper) han d’estar onentades a I'ds agricola, forestal ifo ramader,

- - Les escales daccés a la cala Morfsca i Ies actuacions relacionades amb el

- condicionament d’aquesta via es varen fer sehse informe previ d'aquest Departament. £n-

- inspeccid feta per aquesta Area s’han detectat diversos aspectes que no s’ajusten als
~ criteris de planlflcacm i gestio dels espals naturals :

. Pe! que fa ala rehabr!rtacm. /obertura del \nai,_ executat sense Pautoritzacié d’aquesta

Conselleria, s’ha obert un expedient sancionador en el qual s’han establert mesures per a
la-pista i no s’ha-acreditat el compliment d’aquestes.

. "Girona 23 de juny de 2008

_ -E{ responsab[e de medx marii
- litoral .

_ Josep M. Dacost  Oliveras
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